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PAOT

el Ciudad de México, a 4 de septiembre de 2008
) & W e

ING. JOSE LUIS CORTES PENEDO

Director Ejecutive De-Vigitancia Ambiental
?m@éna del Medio Ambiente

_~Gobierno del Distrito Federal
Presente

En atencién a la solicitud mediante oficio SMA/DEVA/CIRNANP/000173/2008, con
fecha 7 de marzo de 2008, por instrucciones de Ia Titular de la Procuraduria Ambiental
y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal, Mtra. Diana Ponce Nava, anexo al
presente envio a Usted el Dictamen Técnico SPA/SDPA/DT-070/2008, emitido por la
Direccion de Dictamenes y Peritajes de Proteccion Ambteﬁtal adscrlta a esta

v "‘JV'}““ Pt &E. ‘)7r)k(p&‘\

Subprocyraduria de Proteccion Amblenta!.

Sin otro particular, reciba un respetuoso saludo.| i

ATENTAMENTE

SUSPRUCURADURIA DF
PROTECCICH FHIBIENT

MAG/RCU/alpa . ] .

”
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Asunto: SE EMITE DICTAMEN TECNICO
Meéxico, D.F., a 27 de agosto de 2008.

La que suscribe, L.P.T Ana Laura Pérez Alzaga, con fundamento en los articulos 15 Bis 4 fraccion VIII de la
Ley Organica de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial del Distrito Federal y 224 de la
Ley Ambiental del Distrito Federal, fui designada por la Subprocuradora de Proteccion Ambiental, a efecto
de emitir el presente Dictamen Técnico en respuesta al oficio SMA/DEVA/CIRNANP/000173/2008 con
fecha 7 de marzo de 2008, suscrito por el M.V.Z. Elias Daniel Monroy Ojeda, Coordinador de Inspeccion de
Recursos Naturales y Areas Naturales Protegidas, dependiente de la Direccion Ejecutiva de Vigilancia
Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente del Gobierno del Distrito Federal y dirigido a la titular de
esta entidad, por medio del cual solicita lo que en su parte conducente a la letra dice:

...emila el dictamen técnico-ambiental y se corrobore la zonificacion del predio ubicado en PARAJE “EL
CARACOL”, SAN MATEO XALPA, XOCHIMILCO, ubicado mediante COORDENADAS DE
UBICACION, X:486019, Y:2123908, DELEGACION XOCHIMILCO, DISTRITO FEDERAL, el cual se
encuentra relacionado con el procedimiento administrativo niimero DEVA/CIRNAP/R4/114/2007,
instaurado por esta Direccion, toda vez que en el acta folio 001267/2007 de fecha tres de octubre de dos mil
siete, se circunstanciaron los siguientes hechos u omisiones: '

“...se observa una cimentacion de 32 metros cuadrados de concreto armado, en donde se observan
castillos sin colar y segmentos de trabe es importante resaltar que el predio en cuestion se encuentra dentro
del suelo de conservacion del Distrito Federal y que de acuerdo con el Programa General de Ordenamiento
del Distrito federal estd prohibido cualquier tipo de construccion asi como el cambio de uso de suelo...”

Aslmismo, si existen elementos, se integre en el cuerpo del dictamen técnico, la cuantificacion de los darios
ambientales causados por dichas actividades

DICTAMEN TECNICO
I. Descripcion del problema ambiental

De lo senalado en la solicitud del presente dictamen técnico, se desprende que en el predio ubicado en Paraje
El Caracol, Pueblo San Mateo Xalpa, Delegacion Xochimilco, Distrito Federal, en las coordenadas UTM, X:
486019, Y: 2123908, del Sistema de Posicionamiento Global, la Secretaria del Medio Ambiente del
Gobierno del Distrito Federal, por conducto de la Direccion Ejecutiva de Vigilancia Ambiental, inicio el
procedimiento administrativo referido en el proemio del presente dictamen, en virtud de hechos relacionados
con la construccion irregular realizada en el citado predio perteneciente, presumiblemente al ambito de
aplicacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal. La conducta referida presupone
que se ha provocado un dafio ambiental en detrimento del Suelo de Conservacion.

II. Elementos del dictamen técnico

1. Corroborar la zonificacién de uso de suelo que le corresponde al predio, e indicar si la construccion
corresponde a una actividad permitida o prohibida.

2. Cuantificar los danos ambientales causados por la actividad referida.

Medellin No. 202, Cuarto Piso, Col. Roma Norte, Delegacion Cuauhtémoc, [P
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1I1. Consideraciones técnicas y desarrollo del dictamen
I11.1. Uso de suelo del predio en donde se realizaron construcciones

IIL1.1. Las coordenadas UTM de ubicacion del predio, proporcionadas en la solicitud del presente dictamen
(X: 486019, Y: 2123908), se ingresaron en la base de datos de cobertura del Programa General de
Ordenamiento Ecoldgico del Distrito Federal (PGOEDF), determinando que el predio de interés se localiza
dentro de la poligonal del Suelo de Conservacion, correspondiéndole la clasificacion de uso de suelo
Agroecolégico, tal como se aprecia en el cuadro 1y en el anexo grafico.

Cuadro 1. Uso del suelo del predio motivo del dictamen

Coordenadas UTM Caracteristicas Zonificacion
de uso de suelo
. . 2 )
X: 486019, Y: 2123908 Cimentacion de 32 m” de concreto armado, castillos Agroecologico

sin colar y segmentos de trabe.

IIL1.2. De acuerdo con el PGOEDF, la zonificacion de uso de suelo Agroecoldgico corresponde a la unidad
ambiental conformada por areas con alto potencial para el desarrollo de actividades productivas agricolas y
pecuarias, en donde se debe aplicar técnicas de conservacion del suelo y agua y evitar las practicas que
alteren la capacidad fisica y productiva del suelo, asi como de sus recursos naturales. Consecuentemente, el
establecimiento de asentamientos humanos es una actividad contraria a los usos y destinos de esta unidad
ambiental. Asimismo, el PGOEDF seifiala que en el suelo de conservacion, el ordenamiento ecologico es un
instrumento de planeacion dirigido a regular las actividades forestales, agricolas, ganaderas, recreativas y de
conservacion de la diversidad bioldgica, asi como a contrarrestar el crecimiento urbano desordenado.

IIL.1.3. El predio de interés se ubico en fotografias aéreas digitales de 2005 del acervo cartografico de la
Comisién de Recursos Naturales y Desarrollo Rural, georeferenciadas en proyeccion UTM con Datum
NAD27. En la imagen aérea del anexo grafico se indica la ubicacion del predio de interés, observandose que
se localiza en un érea de terrenos abiertos al cultivo agricola y areas forestales.

111.2. Daiio ambiental causado por las diversas actividades

I1L.2.1. En la solicitud del presente dictamen no se indica de que tipo es la construccion; no obstante, por las
caracteristicas constructivas descritas, para efectos del presente dictamen se reconoce como una construccion
de tipo semipermanente por tratarse de una construccion inconclusa, las cuales se indican en el cuadro 2.

Cuadro 2. Caracteristicas de la construccion

. Dimensiones Superficie
Construccion )

(m) (m’)

Construccion semipermanente con cimentacion de .

concreto armado (zapatas, castillos sin colar, dalas y 8.00 x 4.00 32.00

trabes).

* Dimensiones estimadas o deducidas.
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I11.2.2. Se desconocen las condiciones ambientales originales del sitio; sin embargo, con apoyo en las
imagenes aéreas disponibles, se observa que corresponde a terrenos de uso agricola con una cubierta arborea
y arbustiva escasa.

II1.2.3. De acuerdo con lo sefialado en el parrafo precedente, la construccion semipermanente contribuye en
alguna medida en la supresion de los servicios ambientales siguientes:

a) Compactacion de la capa superficial de suelo debido a la construccion realizada, accion por la cual
se modificaron las caracteristicas edafologicas originales a un suelo fértil de transicion entre el
bosque y tierras de cultivo, de la unidad ambiental Agroecologico.

b) Disminuciéon de la capacidad de infiltracion de agua de lluvia y su contribucion a la recarga del
manto acuifero como consecuencia de la compactacion y reduccion de la permeabilidad del suelo.

111.3. Cuantificacion economica del daino ambiental causado

IIL.3.1. El dafio ambiental provocado por la construccién, puede ser reparado mediante la demolicion o
desmantelamiento de la misma, el retiro de los residuos solidos que se generen, ¢l relleno de la excavacion
realizada y la preparacion de un sustrato fértil en la superficie afectada.

Para efectos del presente dictamen, el “monto econdémico del dafio ambiental ocasionado” se determino
equiparando dicho monto al “costo de la reparacion del dafio ambiental”, tomando en cuenta los conceptos de

trabajo basicos que se indican en el parrafo previo. En la cuadro 3 se detalla el costo de la reparacion del dafio
ambiental.

Cuadro 3. Costo de la reparacién del daiio ambiental (restauracion de las condiciones originales)

Precio Importe
Concepto Unidad | Cantidad | unitario P
e ®)
%
glean;?;lglcgg(z()ie la construccion especificada en el . 12.16 83.10 1.010.50
Retiro del material producto de la demolicion de
la construccién y disposicion final en un sitio de m’ 12.16 88.20 1,072.51
tiro autorizado.
Relleno de cepas y excavaciones de talud con 3
. . 2
tierra comuin de textura media.” m S 129.00 S
Suministro y colocacion de un sustrato fértil a
base de composta en una capa de 20 cm en el area m’ 2.00 236.25 472.50
de la construccién.
Total 3,422.39

m

Incluye mano de obra y equipo.

El volumen de demolicion se calculé considerando un indice medio de demolicion/m® obtenido de aranceles de la
industria de la construccion (0.38 m*/m?) para construcciones de un nivel.

El precio unitario incluye la adquisicion de la composta a precio de mercado en vivero, asi como el costo de mano
de obra para la roturacion la capa superficial del suelo, colocacion de la composta y mezcla de los materiales.

2)

3)
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El monto econdmico estimado del dafio ambiental ocasionado por la construccion referidos en la solicitud
del presente dictamen, asciende a la cantidad de $3,422.39 (tres mil cuatrocientos veintidés pesos 39/100
moneda nacional).

1V. Conclusiones

Primera. Con base en las coordenadas UTM (X: 486019, Y: 2123908), proporcionadas en la solicitud del
presente dictamen, y de conformidad con el Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito
Federal, el predio ubicado en el ubicado en Paraje El Caracol, Pueblo San Mateo Xalpa, Delegacion
Xochimilco, Distrito Federal, en el cual se realizd una construccion se determina que dicho predio se localiza
dentro de la poligonal del Swelo de Conservacion, especificamente con clasificacion de uso de suelo
Agroecoldgico en donde esta prohibido el establecimiento de asentamientos humanos.

Segunda. De conformidad con las caracteristicas y dimensiones de la construccion realizada en el predio, se
determina que ¢l dano ambiental ocasionado por la supresion de los servicios ambientales que prestaba la
superficie afectada, puede ser reparado mediante la demolicion de la construccion, ¢l retiro de los residuos
solidos que se generen y la preparacion de un sustrato fértil en la superficie afectada.

Tercera. Se estima que el monto economico del dano ambiental ocasionado, equiparado con el costo de la
reparacion del dafio ambiental o restauracion de las condiciones originales del sitio afectado, asciende a la

cantidad $3,422.39 (tres mil cuatrocientos veintidos pesos 39/100 moneda nacional).

El presente Dictamen Técnico se emite a mi leal saber y entender para los fines y efectos a que haya lugar,
firmando el mismo en las cinco fojas que lo conforman.

ATENTAMENTE

La Dictaminadora

%

L.P.T. Ana Laura Pérez Alzaga
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Anexo A: Localizacion del sitio y zonificacién de uso del suelo de conformidad con el
Programa General de Ordenamiento Ecologico del Distrito Federal

Programa General de
Ordenamiento Ecolégico del D.F.
Agroecologico
Agroecologico Especial
Agroforestal Especial
Agroforestal
Forestal de Proteccion Especial
Forestal de Proteccion
Forestal de Conservacion Especial
Forestal de Conservacion
. Areas Naturales Protegidas
- Programas Parciales
Equipamiento Rural
.y Poblados Rurales

Zona Urbana

=« Ubicacion del predio

Fuente:  Sistema de Informacion Geografica. Programa General de Ordenamiento Ecolégico del Distrito Federal.
Comision de Recursos Naturales. Secretaria del Medio Ambiente.
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